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Introduccion

Las ocupaciones temporales de obra son formas de uso del espacio publico para el
desarrollo de actividades complementarias a las obras de construccion en predios objeto
de licencia urbanistica.

Es asi que en el marco del Decreto Distrital 552 de 2018 “Por medio del cual se establece
el Marco Regulatorio del Aprovechamiento Economico del Espacio Publico en el Distrito
Capital de Bogota y se dictan otras disposiciones”, en su articulo 8 establecio las
“Ocupaciones Temporales de Obra”como una actividad susceptible de aprovechamiento
economico permitida en el espacio publico.




Presentacion

Continuando con el proceso estratégico de
apoyo al sector de la construccion, el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, ha elaborado la presente cartilla
para que particulares puedan ocupar de manera temporal
el espacio publico peatonal con estructuras inherentes a
los procesos de construccion para el desarrollo de una
edificacion o proyecto urbano.

T 'I’I’I‘Z‘I’I’X’I‘I‘;‘I’I’I‘Iﬁ
Objetivo

La cartilla de ocupaciones temporales de obra sobre

el espacio publico del Distrito Capital, establece las
condiciones técnicas para que los particulares puedan
efectuar actividades de obra en la construccion
delimitadas mediante cerramientos temporales sobre el
espacio publico peatonal como la A
red de andenes y pasos peatonales,
alamedas, vias peatonales, controles
ambientales, plazas y plazoletas y la
red local de parques, adoptando las
medidas necesarias para la proteccion
y preservacion, tanto de las zonas
publicas, como de la vida y la
integridad de los ciudadanos, antes,
durante y después de la autorizacion
para la ocupacion temporal de obra.
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La presente cartilla aplica a los espacios publicos peatonales de
Bogota D.C., utilizados con ocupaciones temporales de obra,
en los cuales se realicen actividades o maniobras durante

las etapas de construccion que por condiciones técnicas
no se pueden efectuar dentro del predio privado.

Las condiciones técnicas
establecidas en la presente
cartilla, se determinan
con base en las
caracteristicas  fisicas
del elemento de espacio
publico peatonal en relacion
al tipo de actividades de
obra  delimitadas por el
cerramiento, con el fin de asegurar que las acciones de prevencion y mitigacion de impactos
negativos causados, sean efectuadas de manera adecuada y se garantice la recuperacion del
espacio publico en igual o mejores condiciones a las encontradas antes de la intervencion.

Asi mismo, las solicitudes de  aprovechamiento econémico del espacio publico con
ocupaciones temporales de obra, seran evaluadas una vez el interesado radique ante el
IDU los documentos requeridos en legal y debida forma, y de ser viable, se suscribira el
contrato de aprovechamiento economico del espacio publico o se expedird el
acto administrativo correspondiente.

"
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Cerramientos sobre

el Espacio Publico

Es posible realizar la instalacion de
cerramientos temporales sobre el espacio

1.17a8

. L] o \ e_8o
ACtIVIdd‘deS ermltldas publico para delimitar las actividades generales
de obra relacionadas con la disposicion de

elementos, materiales y estructuras, durante las etapas de preparacion del terreno, excavacion,
cimentacion, estructuras, mamposteria, cubierta y acabados, entre otros (Grafica 1).

Area de Area de
Ocupacion Circulacion

Andén
Espacio Publico

Se podra hacer la
instalacion de
cerramientos
temporales de obra
sobre el espacio publico
para delimitar las
actividades ocasionales
relacionadas con el
emplazamiento o
instalacién de equipos y
maquinaria durante el
mantenimiento o
construccion de una
, ' : s edificacion, tomando las

i ' / medidas de precaucion,

Area de Ocupacion——— Area de Circulacion— N ‘ g t;(l)t)icacgg: gGSfé?‘:igd;)d

Andén con Ciclo-Ruta
Espacio Publico

Grafica 2: cerramientos temporales de obra.




Cerramientos sobre

el Espacio Publico

Las ocupaciones temporales de obra con
cerramientos hacen referencia a instalaciones
fijas o auto-soportadas sobre el espacio publico

peatonal construido, clasificados de acuerdo a su

estabilidad o aseguramiento a la superficie del mismo.

Son aquellos cuya conformacion estructural y de materiales,

permiten sostenerse y soportarse por si mismos, asegurando su

estabilidad y por lo tanto no se requiere de ningun tipo de

anclaje o excavacion adicional sobre el piso del espacio publico;
también se caracterizan por ser desarmables, de facil
instalacion y transporte (Graficas 3 y 4).

- Espacio Publico
Ocupacion

-— Temporal — A o d,e
de Obra circulacion

Cerramiento

Grafica 3: cerramientos temporales de obra.
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Cerramientos sobre
el Espacio Publico

. Predio _ . —
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Grafica 4: cerramientos temporales de obra.
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Cerramientos Anclados

Son cerramientos
de componentes
estructurales
asegurados a la
superficie del
espacio publico a
través de un
elemento de
anclaje, el cual
debera quedar a
ras de la superficie
para no generar
obstaculos que
impliquen riesgo
de tropiezo al
peaton (Grafica 5).



Cerramientos sobre

el Espacio Publico

Son cerramientos que implican
una cimentacion en el espacio
publico (Grafica 6).

Privado |
Ocupacién A
d
7—_ Temporal ~ circr.ifacizn ~
de Obra
q .
Cerramiento

Incrustado

Base i '
Incrustada |

Grafica 6: cerramientos anclados sobre el espacio publico.

Las caracteristicas técnicas que deberan

/ \
i:rr: S(l;l :alela; . Ds;l;csi’;uncjes de ocupaciones C araCte q Stl CaS
del Cerramiento

1.3.1 Dimensiones —_—
Los cerramientos de obra sobre el espacio publico tendran una altura de referencia de 2.40 m y su

longitud sera igual al frente o lados del predio objeto de construccion o demolicion.

1.3.2 Materiales
Los cerramientos de obra deberan ser construidos en lamina metalica o materiales similares, con

superficie lisa y bordes debidamente rematados que no impliquen un riesgo para el peaton.

1.3.3 Estabilidad del Cerramiento |

I"diseno y construccion del cerramiento de obra sobre el espacio publico en zonas planas y de
ladera, debera garantizar su estabilidad y rigidez cumpliendo con el Reglamento Colombiano de

Construccion Sismo Resistente NSR-10.

el | ok
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Cerramientos sobre

el Espacio Publico

- ® Para el caso de los cerramientos auto-soportados, no aplicara

/| Otas el Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente

NSR-10. Sin embargo, el disefio debera garantizar su estabilidad
en el espacio publico.

Se contempla en todo caso, que para preservar la seguridad del peatén, el cerramiento de obra podra
incluir una cubierta o techo en voladizo sobre el area de circulacion peatonal y debera estar integrada a
la estructura del mismo. En ningun caso la estructura podra ocupar el espacio aéreo de la calzada
vehicular (Grafica 7).

® Las propuestas de disefo de los cerramientos diferentes a las descritas, seran estudiadas por el IDU
a efectos de verificar su viabilidad.

Area Minima
Area _ de Circulacién __
Entre
1.0my 1.50m

e
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~— Andén ———
- Espacio Publico

Grafica 7: cerramientos en andenes -
cubierta en voladizo sobre el area de circulacion peatonal.
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Cerramientos sobre
el Espacio Publico

Manejo de los componentes

del espacio 1ﬁblico

Tanto las franjas de amoblamiento y de servicio de calzada, como las ciclorrutas

contenidas en los andenes, no podran ser ocupadas con cerramientos de obra
(Gréfica 8).

Asi mismo, se debera garantizar el acceso permanente a los equipos o elementos de
medicion de las empresas de servicios publicos domiciliarios para su respectiva
lectura, inspeccion o mantenimiento.

Area
Minima de
Circulacion

Entre

10my

L150m , Qmjgﬂyéc_“

Jegd

Andén con Ciclo-Ruta
Espacio Publico
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Grafica 8:cerramientos temporales de obra — Franjas de amoblamiento.
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") AreaOcupada

Corresponde a la franja o segmento de espacio publico que se podra
ocupar con la instalacion provisional, cuya dimension se determinara con
base en el ancho del espacio publico autorizado y la medida longitudinal

del cerramiento provisional. / A
Red de Andenes
Para la instalacion de cerramientos sobre la red de -
andenes y pasos peatonales, se debera garantizar una PB.:OS PeatOrlaleS
circulacion minima peatonal de 1.50 m (Grafica 9).

Area Minima de
Circulacion
Area Entre 1.0my
Ocupacion 1.50m
I

l

o ANAN e
- Espacio Publico —

Grafica 9: cerramiento temporales de obra —Red de andenes.

Los cerramientos temporales en los que no se pueda garantizar el area
minima, seran revisados de manera especifica por el IDU y se resolveran con
base en el PMT expedido la Secretaria Distrital del Movilidad.

K
BOGOT.

DE BOGOTADC.



") AreaOcupada

Para la ocupacion de alamedas con cerramientos de obra, se
tendra en cuenta unicamente el area de circulacion peatonal de
hasta 3 m contiguo al predio (Grafica 10).

Area de
Ocupacion
‘Hasta 3 m-

Alameda- Con ciclo-ruta en calzada
Espacio Puablico

Se permite la instalacion del cerramiento
garantizando una circulacién minima peatonal
de 1.50 m y hasta el 25 % de la seccion
transversal de la via peatonal entre lineas de demarcacion.

Los casos en que se evidencie uso vehicular restringido sobre la via peatonal, seran objeto de
revision y analisis particular del IDU y su ocupacion temporal se resolvera con base en el PMT
expedido por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Vias Peatonales

oK
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") AreaOcupada

Controles Ambientales

Las solicitudes de instalacion temporal de cerramientos de obra sobre las areas de control ambiental
de 5m, 10 m y 15 m, se decidiran con base en el estudio y analisis de las caracteristicas fisicas,
espaciales y de valores naturales presentes en el lugar.

En todo caso la instalacion provisional del cerramiento debera proteger y preservar los individuos
arboreos y de jardineria urbana presentes en el lugar; si dicha instalacion implica su intervencion, se
debera tramitar la autorizacion ante la entidad distrital competente.

Plaz

Para las autorizaciones de instalaciones
temporales de cerramientos sobre plazas y
plazoletas adyacentes a predios privados, se autorizara hasta 3 m, sin incluir el mobiliario urbano,
medidos desde el paramento o linea de demarcacion por la longitud correspondiente al frente del
predio. En todo caso, se tendran en cuenta las caracteristicas fisicas, espaciales y elementos
naturales presentes en el lugar.

Parues

La solicitud de instalacion temporal de
cerramientos de obra sobre los espacios publicos relacionados con parques de escala vecinal y de
bolsillo, estara sujeta al concepto previo emitido por la Alcaldia Local respectiva, el Instituto Distrital
de Recreacion y Deporte - IDRD o la entidad competente, para la aprobacion y suscripcion del
contrato de aprovechamiento econémico por parte del IDU.

o
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Consideraciones para

Zonas Urbanas especiales

Las actividades de obra delimitadas con cerramientos sobre el espacio publico, estaran sujetas a
conceptos especificos cuando se localicen en espacios publicos de areas urbanas especiales de la
ciudad como zonas en riesgo por remocion en masa o inundacion, areas de zonas antiguas
consolidadas y areas de sectores de interés cultural.

Plan de Manejo
de Transito

Toda forma de ocupacion del espacio publico con cerramientos de obra, debera contar con el
respectivo Plan de Manejo de Transito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Desmonte del Cerramiento
y Recuperacion del Espacio

Publico Peatonal

Una vez terminado el tiempo previsto en la actividad de ocupacion temporal de obra, el solicitante
debera realizar las labores de desmonte de la estructura y efectuar las labores de recuperacion del
espacio publico en iguales o mejores condiciones a las que se encontraba antes de la ocupacion, de
acuerdo a la Cartilla de Andenes y Mobiliario Urbano del Distrito Capital vigentes.

A e ‘ BOGOT/\
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Publicidad sobre

el Cerramiento

El particular que requiera ubicar elementos de publicidad exterior visual (PEV) sobre el cerramiento
que delimita la Ocupacion Temporal de Obra, debera tramitar dicha solicitud ante la Entidad

competente.

Publicidad
Exterior Visual
(PEV)

7 ExcepcionesTécnicas

En circunstancias técnicas especiales, el IDU podra estudiar las solicitudes
de excepcion a los lineamientos técnicos de las ocupaciones temporales de
obra delimitadas con cerramientos previstos en la presente cartilla,

siempre y cuando el constructor o particular lo demuestre mediante

carta explicativa y documentos de soporte.

Ocupaciones Temporales de Obra
Desarrolladas por otras
Entidades Publicas

Las Entidades publicas que en el ejercicio de su misionalidad, requieran a nombre propio a través de
terceros ocupar espacio publico para el desarrollo de ocupaciones temporales de obra, no seran
objeto de aprovechamiento econémico del espacio publico pero deberan cumplir con los siguientes
requisitos:

el ok
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Ocupaciones Temporales de Obra
Desarrolladas por otras

Entidades Publicas

u Formato de solicitud de ocupaciones temporales de obra.

Certificado de existencia y representacion legal, si es
persona juridica con una vigencia no mayor a un mes, o
fotocopia de la cedula si es persona natural.

El Fotocopia de la cédula de ciudadania del
representante legal.

Fotocopia de la licencia de construccion

ﬂ * Planos:

+ Plano de localizacion a escala legible
(Escala sugerida entre 1:250 a 1:2000).

» Planos en vista de planta, alzado longitudinal y lateral del cerramiento con su
ubicacion exacta sobre el espacio publico, incluido el dibujo de del andamio,
estructura o tlnel peatonal, debidamente acotado con textos informativos a
escala legible (sugerida entre 1:100 a 1:500).

» Garantias:
Se solicitaran las garantias pertinentes, las cuales se tramitaran a la

firma del contrato de aprovechamiento econémico o notificacion del
acto administrativo.

Formato Certificacion técnica de responsabilidad estructural

Concepto favorable del Plan de Mapejo de Transito de la Secretaria

Distrital de Movilidad.

ok
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Formula de Retribucion por el
Aprovechamiento Economico

del Espacio Publico

La siguiente es |a formula para la actividad de ocupaciones temporales de obra:

Retribucion mensual = W [1+ Fr+F0] + (Ctm X AOt )

Donde,* 30
W=0.12 X VRs X AOt

VR Valor de referencia del metro cuadrado del suelo del predio
objeto de intervencion del afio de solicitud, calculado por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, o la actualizacion mas
reciente por variacién del indice de Precios al Consumidor (IPC) al
afo de solicitud.

AO_: Area de la ocupaci6n temporal de obra medida en metros
cuadrados.

Fr: Factor de restriccion.
FD: Factor de obstruccion.

Ct Cgsb'fp de mantenimiento mensual promedio del metro cuadrado de espacio
publico.

La férmula de retribucion econémica para la actividad Ocupaciones Temporales de Obra se
fundamenta en las siguientes variables.

‘ Corresponde al valor comercial del m? del suelo del predio objeto

2 de intervencion. Este sera el valor de referencia calculado por
\ =)
Valor de RtferenCIa la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -
’
del suelo (VRs)

UAECD, que se puede consultar en la pagina web:
http://mapas.bogota.gov.co/portalmapas/.

El valor de referencia debera ser del afio en el que se realiza la solicitud. Si el valor de referencia no

esta actualizado en la pagina y no hay forma de consultarlo, se actualizara el existente en el sitio

oficial por medio del indice de precios al consumidor.

Corresponde al area del espacio publico ocupada con - |- s
el cerramiento producto de multiplicar la longitud del Area dE‘ |d OCU paCIOn
frente por el fondo del mismo. I
Temporal de Obra (AOt)
FE

(Ao)t = longitud cerramiento x fondo cerramiento

o "
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Formula de Retribucion por el
Aprovechamiento Economico
del Espacio Publico

Factor de Restriccién (Fl’) Se refiere al nivel de obstaculo al uso y

disfrute del espacio publico por la actividad
de aprovechamiento econémico. Se calcula
como el cociente entre la medida del fondo del cerramiento y la medida del ancho del elemento de
espacio publico afectado.
Fr= fondo cerramiento

ancho elemento espacio publico

Este valor esta relacionado con el factor de impactos del aprovechamiento econémico.

Se refiere al obstaculo visual del paisaje
urbano que se genera por el desarrollo de la
actividad de aprovechamiento econémico. Se

A
Factor de Obstruccion (Fo)

calcula como el cociente entre la altura del cerramiento, medido a partir del suelo, y la altura de
referencia, correspondiente a 2.4 m.

Fo= altura del cerramiento
ancho elemento espacio publico

Este valor esta relacionado con el factor de impactos del aprovechamiento econémico.

Costo de Mantenimiento

Mensual Promedio del Metro CUadrado

‘ de Espacio Publico (Ctm) ‘

Se refiere al costo por metro cuadrado de mantenimiento del espacio publico identificado en el analisis
de costos unitarios del IDU. El valor es calculado y actualizado por el Instituto de Desarrollo Urbano, el
cual se publicara en la pagina web de la Entidad.

5 "
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Formula de Retribucion por el

Aprovechamiento Economico
del Espacio Publico

Un constructor solicita permiso de
instalacion temporal de un cerramiento de obra sobre el espacio publico para el
cual presenta los siguientes datos:

» Direccion del predio: Andén contiguo al predio Kr 26 N° 39A-56
Valor de referencia por m2 del terreno: $ 1.600.000

Ancho del andén: 3 m
Ejemplo de Aplicacion de la

Longitud cerramiento: 6 m
Alto del cerramiento: 2,40 m
Fondo del cerramiento: 1,30

Formula de Retribucion Mensual

Formula: W[1+F +F ]

Retribucion mensual = r 9 4 (Ctm X AOt)
30

Se remplaza los datos:
W=0.12 x VRS X AOt
VR, = Valor de referencia del metro cuadrado de suelo del predio = $1.600.000/m2
AO i Area de la ocupacion temporal de obra:

,«’-\.u:)t = longitud cerramiento x fondo cerramiento = 6mx1,3m = 7,8 m?
W= 0,12 X $1.600.000/m? x 7,8 m? = $1.497.600

F_=Factor de restriccion = nivel de obstaculo al uso y disfrute del espacio publico.

= fondo cerramiento e 0,43
r  ancho elemento espacio publico 3m
Fo = Factor de obstruccion
_ altura del cerramiento _ 2,4m _ 1
0 altura de referencia (2,4) 2,4m

Ct_= Costo de mantenimiento mensual promedio del metro cuadrado de espacio publico
=$144.196/ m? (valor calculado y actualizado por el Instituto de Desarrollo Urbano, el cual se publicara
en la pdgina web de la Entidad).

$1.497.600 [1+ 0,43+1]

Retribucion mensual = % + ($144.196/m?x 7,8 m?)

1.497.600|2,43
Retribucion mensual = $ > [2,43] + ($1.124.729)

Retribucion mensual = $121.306 + $1.124.729
Retribucion mensual = $1.246.035/mes

K
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Requisitos de la Solicitud

« Formato de solicitud de ocupaciones temporales de obra.
+ Certificado de existencia y representacion legal, si es persona juridica
con una vigencia no mayor a un mes, o fotocopia de la cedula si es

persona natural.

 Fotocopia de la cedula de ciudadania del representante legal.
« Libreta militar, si el contrato lo suscribe una persona natural menor de
cincuenta anos.
« Fotocopia de la licencia urbanistica (cuando aplique).
« RUT
« Planos: Plano delocalizacion a escala legible (Escala
sugerida entre 1:250 a 1:2000).

« Planos en vista de planta, alzado longitudinal y
lateral del cerramiento con su ubicacion exacta sobre el
espacio publico, debidamente acotado con textos
informativos a escala legible (sugerida entre 1:100 a
1:500).

« Garantias: Se solicitaran las garantias pertinentes, las cuales se tramitaran a la firma
del contrato de aprovechamiento economico o notificacion del acto administrativo.

» Formato de Certificacion tecnica de responsabilidad estructural (cuando aplique).

g Para la instalacion y desinstalacion del cerramiento que delimita la

A ocupacion de obra sobre el espacio publico el particular debera contar con
Mota B paeiop P

el concepto favorable del Plan de Manejo de Transito de la Secretaria
Distrital de Movilidad.
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1 1 Valla de Identificacion
del Cerramiento de Obra

La valla de identificacion aplica Gnicamente a la actividad de cerramiento de obra sobre el espacio
publico, cuya medida es de 1.0m x 0.70m, la cual ira ubicada en un lugar visible desde la via publica
con la siguiente informacion:

* No. y tipo de instrumento de ocupacion temporal de obra.
* Nombre del Instituto de Desarrollo Urbano.

» Nombre o razon social del aprovechador-contratista.

* Direccion del predio.

» Fecha de instalacion y fecha de retiro.

» Vigencia del contrato o acto administrativo.

« Area en M? del espacio publico delimitada con el cerramiento.

Y

Esta valla no reemplaza las vallas
reglamentadas en el Decreto
Nacional 1077 de 2015.




Instrumentos Aprovechamiento Economico
por Ocupaciones Temporales

Las ocupaciones temporales del espacio publico se pueden realizar en el Distrito Capital a
través de instrumentos como un contrato o un acto administrativo de aprovechamiento
economico del espacio publico para actividades especificas y programadas en el tiempo o
para las actividades generales de ocupacion por obra.

Son aquellas actividades a desarrollar ocupando el espacio

Actlvidad es publico y que tienen una claridad en la temporalidad, espacio

- y uso de la ocupacion. Estan relacionadas
Especrﬁcas y Programadas con maquinaria especializada u ocupaciones
por actividades de obra en zonas

pre-delimitadas y con temporalidad definida.

Son aquellas ocupaciones que se realizan de forma inesperada, sin : :.
-l

programacion predefinida y que le permitira al

inter realizar ion Ve g »

nte esgdo ealiza c-cupac‘o e’s (‘a tra e.s‘ de Act'v'dades Generales
cerramientos) en el espacio plblico cobijado -

por el instrumento. Los instrumentos para
estas actividades excluyen al constructor de las acciones de sancion urbanistica definidas por

las normas distritales para ocupaciones en el espacio publico objeto del contrato o acto
administrativo de aprovechamiento economico.

De esta manera, cuando el constructor requiera el espacio publico para actividades de ocupacion
temporal de obra como, por ejemplo, la ubicacion de equipos incorporados en vehiculos
automotores u ocupaciones para paso temporal para el abastecimiento de materiales entre otros,
deberd detallar de manera especifica las horas de uso por dia durante la obra. La retribucion
mensual calculada sera ajustada por dias de uso de acuerdo con el plan de ocupacién PMT
presentado y validado por el Instituto.

Para el calculo de la retribucion se utilizara la férmula definida en la resolucion y la presente cartilla
con base en los lineamientos definidos en el presente apartado.
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Consideraciones Generales de la

Ocupacion Temporal del Espacio Publico

El contenido de la presente cartilla no constituye un tramite adicional al proceso de
licenciamiento.

Con relacion a la retribucion econémica es importante tener en cuenta que el valor
pagado no es reembolsable.

2.
3

Aspectos esenciales del contrato a tener en cuenta:
» Objeto: Aprovechamiento economico del espacio publico para ocupacién temporal
de obra sobre el espacio publico de Bogota D.C.

» Plazo: Es el cobijado por la licencia urbanistica correspondiente, requerido por el
solicitante, que no podra exceder cinco anos.

 Valor del contrato: sera el resultante de la aplicacion de la formula de retribucion
multiplicado por el plazo.

» Forma de pago: Mes anticipado.

Etapas del contrato o acto administrativo de aprovechamiento econémico por ocupaciones
temporales de obra.

4.1 Contrato. 4.2 Acto Administrativo.
— Etapa Precontractual — Solicitud
Solicitud — Aprobacion
Aprobacion — Expedicion Acto Administrativo
— Etapa Contractual — Notificacion
Suscripcion Contrato — Aprobacion Garantias
Aprobacion Garantias — Acta de Entrega del Espacio Publico
Acta de Inicio — Ejecucién
Acta de Entrega del Espacio Publico — Acta de Recibo del Espacio Publico
Ejecucion — Archivo

— Etapa Postcontractual
Acta de Terminacion y Recibo
del Espacio Publico
Liquidacion
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